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Grainturk Tarim A.S.
Levent Cad. Krizantem Sok. No: 15 34330 Levent Besiktas/istanbul

Sayin Murat YAZAR,

Talebiniz dogrultusunda Hatay ili, Kirikhan ilgesinde konumlu olan “Tahil Depolama Tesisi” niteligindeki
gayrimenkul izerindeki “Platinyum Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S.” miilkiyetinde bulunan makine
parkinin pazar degerine yonelik 2023MAKA3 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Makine parkinin pazar
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar
ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

PLATINYUM TARIM URUNLERI LISANSLI DEPOCULUK A.S. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERi

Deger Tarihi 31.12.2022
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  148.365.000-TL Yuzkirksekizmilyonticylzaltmigbesbin-Tiirk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  175.070.700-TL ~ Ylzyetmisbesmilyonyetmigbinyediyliz-Tirk Lirasi

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
09.01.2023 tarih, 72 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmigtir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

ibrahim iLHAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919701 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

D N N N N N W NN

\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan varliklarla herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varliklarin niteligi ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin varliklari kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Yerinde yapilan gorsel incelemelerde varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi gézlemlenmistir. Bu
nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢ozileceginin varsayildigini,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyet Gosterecek Tasinmaz Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlandigini bildiririz.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul olduguna,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Bu degerleme c¢alismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda

ylrittldtgini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu beyan ederiz.
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VARLIKLARIN BULUNDUGU
YERIN ACIK ADRESI

TESIS FAALIYET ALANI

TAPU KAYIT BiLGILERi

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

PAZAR DEGERI
(KDV DAHIL)

Yonetici Ozeti

Cumhuriyet Mahallesi Alparslan Tiirkes Bulvari (Kirikhan Reyhanlh Yolu) Ozova Tarim
No: 120 Kirikhan/Hatay

Cumbhuriyet Mahallesi Alparslan Tiirkes Bulvari (Kirikhan Reyhanl Yolu) Ozova Tarim
No: 122 Kirikhan/Hatay

Tahil Uriinleri Depolama

Hatay ili, Kirikhan ilgesi, Mahmutlu Mahallesi, 0 ada, 3917 parsel ve Hatay ili, Kirikhan
ilgesi, Mahmutlu Mahallesi, 0 ada, 3908 ve 3909 parseller

Tesiste yer alan varliklarin degerlemesi, isletmenin faaliyette oldugu dikkate alinarak
bir butiin halinde, yerinde ve makinelerin isletmenin bir parcasi oldugu varsayimiyla
tamamlanmistir.

Mausteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme calismasi, sirket degerlemesi kapsaminda sirket aktifinde yer alan
varlklar olmasi nedeniyle hazirlanmistir.

Konu rapor teminat amach islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari'na gére tanzim edilmistir.

31.12.2022

148.365.000-TL
Yiizkirksekizmilyoniigyiizaltmigsbegbin-Tiirk Lirasi

175.070.700-TL
Yiizyetmisbesmilyonyetmisbinyediyiiz-Tirk Lirasi
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RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Grainturk Tarim A.S. igin sirketimiz tarafindan 31.01.2023 tarihinde, 2023MAKAS3 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Hatay ili, Kirikkhan ilcesi, Mahmutlu Mahallesi, 0 ada, 3917 parsel ve Hatay ili, Kirikhan ilgesi,
Mahmutlu Mahallesi, 0 ada, 3908 ve 3909 parseller no.lu gayrimenkullerin Gzerinde bulunan “Platinyum
Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk A.S.” miilkiyetindeki makine parkinin 31.12.2022 tarihli pazar degerinin,
Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; sirket degerlemesi kapsaminda sirket aktifinde yer alan varliklar olmasi nedeniyle
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701) ve Degerleme Uzmani Gékhan EFE
(Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzmanlar
tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 18.01.2023 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 31.01.2023 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis calismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Grainturk Tarim A.S. arasinda taraflarin hak ve yukumlullklerini
belirleyen 72 no.lu ve 09.01.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 72 no.lu ve 09.01.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Hatay ili, Kirikhan ilgesi,
Mahmutlu Mahallesi, 0 ada, 3917 parsel ve Hatay ili, Kirikhan ilgesi, Mahmutlu Mahallesi, 0 ada, 3908 ve 3909
parseller no.lu gayrimenkullerin Gizerinde bulunan makine parkinin 31.12.2022 tarihli pazar degerinin, Tirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Musteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yUkimliligiu “Platinyum Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.
Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.
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1.8 Degerleme Konusu Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Harig¢ Toplam Degeri (TL)
ibrahim iLHAN
Rapor 1 31.01.2022 2021MAKA225 Gokhan EFE 99.542.000

Ozan KOLCUOGLU

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mah. Karun Cikmazi Sok. No: 2/1 Beyoglu/istanbul adresinde
faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000
Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Levent Cad. Krizantem Sok. No: 15 34330 Levent Besiktas/istanbul adresinde bulunan
Grainturk Tarim A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 2

EKONOMIK VERILER VE
SEKTOR BILGILERI
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Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

2022 yili Gglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylmesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylime hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimdulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara ylkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme sirmistir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yiiksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Uretici fiyatlar
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00% (% degisim)
20,00%
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10,00% 3,90%
o | T
oo 11 a N
-5,00%
-10,00%
-15,00%
| | ||| ||||||v|| ||| ||||||v| | ||| ||||||v| | ||| ||||||v|| ||| |||||
| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
80%
60% 84,39%
40%
20%
0%
§z5Ef25u825u8258825d
2018 2019 2020 2021 2022
Kaynak:TUIK

Ekim ayinda éncii verilerle uyumlu olarak ihracatta belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmustir. ihracat
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2019 2020

1TSKBA.S.

yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar olurken
ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis veriler, ekim ayinda aylik bazda ihracatin
%2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya koymustur. S6z
konusu donemde ihracat iki ay sonra yeniden
daralirken, ithalatta daralma ikinci aya tasinmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen yilki %93,2
seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir
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2.2 Sektor Bilgileri?

Tarim sektoérd, Turkiye ekonomisinin %11 blytdiuga 2021 yilinda, girdi maliyetlerindeki hizli artis ve iklim
kosullarinin tretim Uzerindeki olumsuz etkileri paralelinde %2,2 daralmistir. Tahil Gretiminde yasanan disus
sektordeki daralmada 6nemli bir rol oynamistir. 2021’de tahil Grinleri Gretimi bir 6nceki yila gore %14,3
azalarak 31,9 milyon tona gerilerken, bugday ve arpa Uretimi sirasiyla %13,9 ve %30,7 oraninda gerilemistir.

Yurt icinde tarim Urdnleri Uretici fiyat endeksi Subat’ta yillik bazda %68,5 yikselmistir. Bu donemde, alt lriin
gruplarindan tek yillik bitkisel trinlerin fiyati %105,5 artarken, bu gelismede tahil fiyatlarinda kaydedilen
ylksek oranli artislar belirleyici olmustur. Tarimsal Griin fiyatlarindaki artis paralelinde islenmemis gida
enflasyonu, Subat ayinda yillik bazda %69,9 ile verinin aciklanmaya basladigi tarihten itibaren en yiksek
seviyesinde gerceklesmistir.

Tarimsal girdilerde kaydedilen yiksek oranh fiyat artislarinin tretime olumsuz yansimalarinin 6ntimizdeki
donemde de devam edebilecegi ve buna paralel olarak yurt icinde gida enflasyonunun artis egilimini
koruyabilecegi 6ngoriilmektedir. Sektore saglanan desteklerin 6zellikle mazot ve giibre maliyetlerindeki artisi
karsilamada yetersiz kalmasi, s6z konusu 6ngoriiyl desteklemektedir.

2021 yili verilerine gore, Turkiye'nin tahil ithalatinin yaridan fazlasi, kimyasal glibre ithalatinin ise yaklasik
%20’si Ukrayna ve Rusya’dan gerceklestirilmektedir. iki ilke arasinda yasanan savas tahil ve giibre tedarikine
iliskin riskleri gindeme getirirken, arz kisiti sebebiyle lUretimde yasanabilecek kayiplarin fiyatlar Gzerinde ilave
baski yaratabilecegi tahmin edilmektedir.

Tarimsal Girdi Fiyat Endeksi ve Segilmis Alt
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</ 187 i
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Tiirkiye’de Hububat Uretimi

Tahil Grlnleri Gretim miktarlari 2022 yilinda bir 6nceki yila gore %21,3 oraninda artarak yaklasik 38,7 milyon
ton olarak gergeklesmistir.

Bir dnceki yila gore, bugday lretimi %11,9 oraninda artarak 19,8 milyon ton, misir iretimi %25,9 oraninda
artarak 8,5 milyon ton, arpa Uretimi %47,8 oraninda artarak 8,5 milyon ton, ¢avdar lretimi %36,5 oraninda
artarak 273 bin ton, yulaf tretimi %32,2 oraninda artarak 365 bin ton olmustur.

Bugday Uretimi

Bugday uretimi, Glkemizin her bélgesinde yapilmaktadir. Bu nedenle bugday, tarla Grlnleri icerisinde ekilis
alani ve Uretim miktari bakimindan ilk sirayi almaktadir. Son 20 yilda bugday ekim alanlari 6,8-9,4 milyon
hektar arasinda, Uretimi ise 17,2-22,6 milyon ton arasinda degismistir. TUrkiye’de artan nifusa paralel olarak
bugday talebi de artmaktadir. Ekmek, bulgur, makarna, irmik, bisklivi, nisasta ve diger bugdaya dayali unlu
mamuller tiketimi dikkate alindiginda bugday tliketimi 19-19,5 milyon ton seviyelerindedir. Tirkiye'de
bugday genellikle kuru tarim arazilerinde Uretilmektedir. Tirkiye 2020 yili bugday ekim alanlari
incelendiginde bugday ekili alanlarin %78’i kuru, %22’si sulu alanlar oldugu gérilmektedir.

2 https://www.tmo.qgov.tr/Upload/Document/sektorraporlari/hububat2020.pdf
https://ekonomi.isbank.com.tr/contentmanagement/Documents/tr12 sektor gel/2022/SGG 202202.pdf
https://data.tuik.qov.tr/Bulten/Index?p=Bitkisel-Uretim-Istatistikleri-2022-45504
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Arpa Uretimi

Tirkiye’de her bolgede Uretimi yapilan arpa, tarla Griinleri igerisinde ekilis alani ve tGretim miktari bakimindan
bugdaydan sonra ikinci sirada yer almaktadir. Son 10 yila bakildiginda arpa ekim alanlarinin 2,4-3,0 milyon
hektar ve liretim miktarinin 6,3-8,5 milyon ton arasinda degistigi gérilmektedir. Tlrkiye’nin tiim boélgelerinde
yetistirilmekle birlikte 6zellikle i¢ Anadolu, Giineydogu Anadolu ve Ege Bélgesi arpa Uretiminde &nemli
bolgelerdir.

Yulaf Uretimi

Tlrkiye’de son 10 yilda yulaf ekilis alanlari 86-113 bin hektar arasinda, tretimi ise 210-315 bin ton arasinda
degismistir.

Misir Uretimi

Tlrkiye’de misir; yem, nisasta, glikoz, yag ve biyoetanol lretiminde kullanilmaktadir. Daha ¢ok Cukurova,
Amik Ovasi, i¢c Anadolu ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri’nde yetistirilen misir; 6zellikle pamuk olmak lizere
bugday ve yagli tohumlara minavebeli ekilen bir Grindiir. Bu nedenle Ureticiler alternatif Griin fiyatlari ve bu
Urlinlere verilen desteklere bakarak ikame Uriinler veya misir arasinda tercih yapabilmektedirler. Bu da
zaman zaman misir Uretiminde dalgalanmalara yol agabilmektedir. Tiirkiye’de misir {iretiminin son yillarda
artmasinda i¢ Anadolu ve Giineydogu Anadolu Bélgelerimizde sulanabilir arazilerin artmasina bagl olarak
misir Uretimine yonelimin yaninda, 6zellikle Akdeniz ve Glineydogu Anadolu Bélgeleri basta olmak lzere kiyi
bolgelerimizde ikinci Griin misir Gretiminin artmasinin da payi biydktir. Ayrica misir Gretimini tesvik eden
uygulamalar, yiksek verimli misir ¢cesitlerinin gelistirilmesi, su ve glibrenin etkin kullanimi, mekanizasyon ile
pazarlamasinin kolay olmasi da Glkemiz misir Gretimini arttirmistir. Yillik misir tiketimi ise ikame UGrlinlerin
piyasa olusumlarina bagh olarak yaklasik 8-9 milyon ton araliginda degismektedir.

Geltik-Piring Uretimi

Tirkiye, celtik bitkisinin yetismesi icin uygun iklimsel kosullara sahip bir lkedir. Ozellikle tlkemizde bu
Granan yetistirildigi alanlarda yaz aylarinda sicakhk ortalamalari 25°C civarindadir. Bu sicaklik degeri de
celtigin yetismesi acisindan uygundur. Bu ylizden celtik lkemizde yaz aylarinda yetistiriimektedir. Celtik
tarimi Ulkemizde daha c¢ok akarsularin delta ovalarinda ve vadi tabanlarinda yapilmaktadir. Cinki
Ulkemizdeki yagis degerleri geltigin yetismesi icin yeterli degildir. Bu ylizden Glkemizde bu bitki sulamali olarak
yetistirilmektedir. Turkiye, celtik ve piringte ithalatgl bir Glke konumunda olmasina ragmen 6zellikle 2000
yilindan sonra uygulamaya konulan tarimsal politika ve yapilan desteklemelerin yaninda kaliteli ve yliksek
verimli gesitlerin kullaniimasi, geltik yetistirme teknigi uygulamalarinin iyilestiriimesi ve geltik Ureticisinin
modern tarim yontemlerini kullanmasina bagli olarak Uretimde ciddi artislar olmustur. Ayrica celtik
ekimindeki strekli artisi kanitlar niteliktedir. Tirkiye’de piring tiiketimi de yillar igerisinde artis gbstermistir.
2000’li yillarin baslarinda yaklasik 500 bin ton seviyelerinde olan piring tiiketimi gliniimizde yaklasik 750 bin
ton seviyelerine ulasmis olup bu tiiketimin yaklasik 600 bin tonu yerli Gretimle kalan kismi ise ithalatla
karsilanmaktadir.
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Bolim 3
Varliklara iliskin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Giiglii ve Zayif Yanlar

3.1 Varhklara iligkin Bilgiler

Platinyum Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S. firma yetkilisinden alinan bilgiye gére sirketin bagl oldugu
grup 1987 yilinda faaliyetlerine baslamistir.

Firma, bugday, misir ve pamuk lizerine yatirimlarini yogunlastirmistir. Bu dogrultuda depolama kapasitesini
246.500 ton seviyesine ¢ikarmistir.

Firma, istanbul ofis, Hatay ve Aydin’da bulunan tesislerinde faaliyetlerine devam etmektedir.

Firma, Hatay’'in Amik Ovasi’'nda bulunan fabrika ve tesislerinde bugday, misir, pamuk ve diger tarimsal
Urlnlerin alimi veya depolamasi yapilmaktadir.

Lisansh depoculuk sistemi 6zetle; depolamaya uygun nitelikteki hububat, baklagiller, yagh tohumlar, pamuk,
findik, zeytin, zeytinyagl ve kuru kayisi gibi standardize edilebilen temel ve islenmis tarim Grlnlerinin
standartlari belirlenerek emniyetli ve saglikli kosullarda lisansli depo isletmelerine ait depolarda
depolanmasini ve bu Grinlerin ticaretinin yine bu isletmeler tarafindan elektronik ortamda diizenlenen {riin
senetleri vasitasiyla yapiimasidir.

Lisansli depoculuk sistemi basta ABD, Hindistan ve Avustralya olmak lizere sonradan bu sisteme dahil olan
Bulgaristan, Romanya gibi llkelerde yaygin bir sekilde uygulanmaktadir.

Lisansh depoculuk sistemi uygulamalari ile asagidaki hususlar hedeflenmektedir.

e Hasat donemlerinde tarim Uriinlerindeki arz yigilmasi nedeniyle olusan fiyat dislslerinin dnlenmesi
ve piyasanin dengelenmesi,

e Ozellikle finansman sikintisi ceken kiigiik ciftciler ile Giriin sahiplerinin, lisansli depolara verdikleri
drunleri karsiliginda aldiklari Girlin senetleri araciligiyla bankalardan kredi ve finansman saglamalari,

e Tarim Urlnleri ticaretinin herkesce kabul géren standartlari belirlenmis Grinler Gzerinden yapilmasi,
kaliteli Gretimin tesvik edilmesi, glivenli bir piyasanin olusturulmasi,

e Tarim Urlnleri ticaretinin kayit altina alinmasi,

e Uretimde ve fiyatlandirmada devlet miidahalelerinin asgariye indirilmesi, bu alana yénelik yapilan
yliksek harcamalardan 6nemli tasarruf saglanmasi, serbest piyasa ve fiyat olusumunu bozan
miidahalelerden uzaklasiimasi,

e Ureticiler agisindan kolay pazarlanabilen, iyi muhafaza edilen ve nakliye masraflari en aza indirilmis
bir sistemle istikrarli ve daha ylksek bir gelir seviyesi elde edilmesi,

e Yatirimcilar igin ddvize, altina, hisse senedine, faize ve benzerlerine alternatif yeni bir yatirim araci
saglanmasi,

e Uriin ticareti ile ugrasan tacir ve sanayicilerimizce, kalitesi bilimsel kriterlere gore belirlenmis ve fiyat
istikrari saglanmis Grlnlerin kolayca temini,

e Tarim drinlerinin, fiziki mal ve numune gosterilmesine ve teslimine gerek olmaksizin triin senetleri
veya elektronik (rlin senetleri araciliglyla ticaretinin yapilmasi,

e Standardi belirlenmis Uriin ve lisansli depo sistemiyle tarim Uriinlerinde vadeli islem ve opsiyon
piyasalarina gegilmesi,

Uriin depolanmasi, bankacilik ve sigorta sektdrii agisindan yeni is alanlarinin olusturulmasidir.

Degerleme ¢alismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar g6z 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhi vb.), vergi vb. mali yakimlaltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tlr bir sorun varsa dahi
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bu sorunlarin ¢ozllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler goz ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

3.2 Varliklarin Konumu

Varliklarin bulundugu yerin acik adresi: Mahallesi Alparslan Tiirkes Bulvari (Kirikhan Reyhanli Yolu) Ozova
Tarim No: 120 Kirikhan/Hatay

Degerleme Konusu
Varliklarin
Bulundugu Konum

Varliklarin bulundugu yerin agik adresi: Cumhuriyet Mahallesi Alparslan Tiirkes Bulvari (Kirikhan Reyhanh
Yolu) Ozova Tarim No: 122 Kirikhan/Hatay

Degerleme Konusu
Varliklarin
Bul@ifidugu Konum



https://yandex.com.tr/harita/?l=sat&ll=36.384529%2C36.502051&z=16
https://yandex.com.tr/harita/?l=sat&ll=36.384529%2C36.502051&z=16
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3.3 Giiclii ve Zayif Yanlar

+ GUGLU YANLAR

e Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmistir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere taginmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil
satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Pandemiilan edilen COVID-19 hem global 6l¢ekte hem de Ulke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis olup
ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan menkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.

e  Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gergeklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL déntstiimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemektedir.
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Bolim 4
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlrindn spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigl durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varlktan olusan bir retim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlk icin belirli nakit akislarini tanimlamak miamkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya ozel
kullanima yo6nelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden iretim veya ikame maliyetinin
distk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger dizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydontemi, yeniden lretim maliyeti ydntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore gilincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yéntemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz onilinde

bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) lizerinden pazar degerine ulasilir.

4.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir varligin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da varlikla ilgili bitin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, varligin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar varliklar ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

e Varligin satisi icin makul bir stire taninmistir.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Varliklarin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari {izerinden
gercgeklestiriimektedir.

4.3 Degerleme Galismasinda Dikkate Alinan Tiim Onemli ve/veya Anlamh Varsayimlar ve/veya Ozel
Varsayimlara iliskin Bilgi ve Agiklamalar

Degerleme c¢alismasinda herhangi bir 6nemli ve/veya anlamli varsayim ve/veya 6zel varsayim
kullanilmamustir.

4.4. Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farkhidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
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Kullanilan Yipranma Duzeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goériist, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya galistig gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger disus(, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siiresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gecmis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik édmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gegen siire oraninda glinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6&mrini doldurmasi durumunda veya ekonomik 6mriin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%25 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
Yipranma Tiirleri Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Makine_10 10 0,30 0,0667
2 Makine_13 13 0,25 0,0625
3 Makine_15 15 0,25 0,0450
4 Makine_20 20 0,20 0,0342
5 Makine_25 25 0,15 0,0271
6 Elektrik_25 25 0,15 0,0250
7 Arag_8 8 0,40 0,0857

** Degerleme calismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK 4) bilginize
sunulmustur.

4.5 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Uciincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Bu degerleme ¢alismasinda;

e Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri,
kapasiteleri vb. teknik Ozellikleri piyasada dikkate alinan olgiitler dogrultusunda ikinci el degerleri
arastirilmistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa degerleri sektérdeki makine Uretici
firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegcmis tecriibelerine dayanarak takdir edilmistir. ikinci
el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici arasinda
gerceklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makine ve ekipmanlar icin “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Bu
karsilastirma sonucunda ulasilan veriler ile emsal arasindaki benzerlikler/farkliliklar kiyaslanarak ussel
faktor yontemi [Prof. Dr. Hasip YENIOVA, Kym363 Mihendislik Ekonomisi L8 Yatirim Maliyeti Hesaplama
Yontemleri (Methods for Estimating Capital Investment)] ve model yili farki varsa yipranma oranlari
kullanilarak en uygun pazar degeri takdir edilir.

e ikinci el piyasada tekil olarak satiimis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin glinimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastiriimistir. Yerinde gérilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
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arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler Uzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
glincel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklagimi” kullanilmistir.

e Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen makine ve ekipmanlar icin defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); doviz lizerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir glin 6nce saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz satis kuru ve Tiirk Lirasi ile satisi yapilan varliklar
icin ise TUIK yurt igi Uretici fiyat endeksi verileri kullanilarak makinenin bugiinkii satis degerine ulasilmistir.
S6z konusu deger icerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini
barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim
gideri olmadigi kontroll yapilmistir. Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve
fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik
kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir degerler lizerinden uzman
tarafindan belirlenen yipranma oranlari disilerek makine ve ekipmanlarin glincel pazar degerlerinin
belirlenmesinde de “Maliyet Yaklagimi” kullaniimustir.

e Makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristiriimasi zor oldugu igin
makine, hat ve ekipman degerlemesinde “Gelir Yaklasimi” uygulanmamustir.

Yapilan arastirmalar sonucunda konu varliklara emsal teskil edebilecek asagidaki bilgilere ulasiimistir.
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Makine, Hat ve Ekipman Emsalleri/Satislar

Satis Fiyati (KDV Harig)

No Makine, Hat veya Ekipman Adi Teknik Ozellikleri Marka ve Tipi Yeni/ikinci El ) (USD) (EUR) Goriisiilen Firma/iletisim Bilgileri Emsal Degerlendirmesi
. . . * Degerleme konusu tahil depolama silosu
Mysilo Tahil D | temleri A.S. 42 1
1 Tahil Depolama Silosu Sistemi Yeni 9.343.913 ystio Tahif bepolama S|557em eriA.$./ 05542393 sistemi ile ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
tahil depolama silosu sisteminin fiyati.
* Degerleme konusu hububat bosaltma
) Hububat Bogaltma Damperi ve 3x16 m, 60 ton Yeni 248,240 Mysilo Tahil Depolama Sistemleri A.S./ 0554 239 31 dampe‘r"l ve. kontrol_ panosu ile ayni kapasite vg
Kontrol Panosu 57 teknik 6zelliklerdeki hububat bosaltma damperi
ve kontrol panosunun fiyati.
3 Trafo 2,000 KVA Yeni 210.000 Mysilo Tahil Depolama Sistemleri A.S./ 0554 239 31 De'geflem.e konu§u trafo ile .aynl kapasite ve
57 teknik 6zelliklerdeki trafonun fiyati.
. . . * Degerleme konusu toz toplama bunkeri ile
Mysilo Tahil D | leri A.S. 42 1
4  Toz Toplama Bunkeri 75 ton Yeni 167.921 ystio 1ahit Uepolama Slss;em eriA$./05542393 ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki toz
toplama bunkerinin fiyati.
. . . * Degerleme konusu toz toplama Unitesi ile ayni
3 -
5  Toz Toplama Unitesi 5:500 m?/saat, 29 torba, Yeni 22.077 Mysilo Tahil Depolama Sistemleri A.5./ 0554 239 31 kapasite ve teknik ozelliklerdeki toz toplama
120x1.500 mm 57 L
Unitesinin fiyati.
. . . * Degerleme konusu su temini sistemi ile ayni
6  Su Temini Sistemi Yeni 71.853 Mysilo Tahil Depolama S|55;emler| A$./0554239 31 kapasite ve teknik ozelliklerdeki su temini
sisteminin fiyati.
. . . * Degerleme konusu numune alma sondasi ile
Mysilo Tahil D | leri A.S. 42 1
7  Numune Alma Sondasi Yeni 25.104 ystio 1ahit Uepolama Slss;em eriA.5./ 05542393 ayni kapasite ve teknik o6zelliklerdeki numune
alma sondasinin fiyati.
. . . * Degerleme konusu misir kurutma Unitesi ile
8  Misir Kurutma Unitesi 1.500 ton/giin, 136 kW Yeni 252.800 Mysilo Tahil Depolama S|55;emler| A3./ 0554 239 31 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki misir
kurutma Unitesinin fiyati.
. . . * Degerleme konusu toz toplama tnitesi ile ayni
9  Toz Toplama Unitesi 15.000 m3/saat, 58 adet torbali Yeni 40.306 Mysilo Tahil Depolama Slss;emlerl A3/ 055423931 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki toz toplama
Unitesinin fiyati.
- - - a—— - -
10 Tir Kantan 80 ton, 3x16 m Yeni 86.566 Mysilo Tahil Depolama Sistemleri A.S./ 0554 239 31 Deger.lerjwe kpnusu tl'l’ kantariile ayn! kapasite
57 ve teknik 6zelliklerdeki tir kantarinin fiyati.
11  Asansor 8 kisilik, 600 kg Yeni 33.421 Mysilo Tahil Depolama Sistemleri A.S./ 0554 239 31 Deger.IeTwe kpnusu a.sansorl!le"ayr.u kapasite
57 ve teknik 6zelliklerdeki asansorin fiyati.
ikinci El * Degerleme konusu dizel jenerator ile benzer
12 Dizel Jenerator 165 kVA (2018) 331.395 www.sahibinden.com kapasite ve teknik 6zelliklerdeki dizel jenerator
fiyati.
* Degerleme konusu kompresor ile benzer
13  Kompresor 20 hp EKOMAK ikinci El 52.146 www.sahibinden.com kapasite ve teknik 6zelliklerdeki kompresérin
fiyat.
* Degerleme konusu hava kurutucusu ile
14 Hava Kurutucu 1,8 m? ikinci El 6.823 www.sahibinden.com benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki hava
kurutucusunun fiyati.
i 3 * < .
15  Kamyonet Motor hacmi: 2.494 cm?, Motor TOYOTA - HILUX 285.000 www.sahibinden.com Degerleme konusu kamyonet ile ayni marka

giicii: 88,2 kW

ve tipteki kamyonetin fiyati.

Not: 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gére 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik acidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil satis

kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.
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v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varlklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen gliclii ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan pazar degerleri asagidaki gibi takdir edilmistir.

OZET TABLO*

Platinyum Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S. TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 148.080.000 7.428.000
Tagsit Araglan Pazar Degeri 285.000 14.000

Toplam Pazar Degeri (KDV Hari¢) 148.365.000 7.442.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagl verilmistir. 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

4.6 KDV Konusu

30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak kabul edilmistir.
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Bolim 5
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

5.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

5.2 Nihai Deger Takdiri

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve maliyet yaklagsimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida pazar degeri belirtilmis makine parki icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin bulundugu
gayrimenkul Gzerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmistir. Belirtilen degerler baska bir yere tasinmalari
veya tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Silolarin ve depolama tanklarinin tahrip edilmeksizin herhangi
bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir. Bu ylizden ekli listede yer alan silolar, depolama
tanklari ve ekipmanlarinin gayrimenkulin bir mitemmim clizii olarak distnilmesi gerekmektedir. Aksi
durumda verilen degerin altinda bir degeri olacagi kanaatindeyiz.

Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disinilmektedir. S6z konusu
tesvik veya yikimliluklerin varliklarin degerine etki etmedigi kanaatine varilmistir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yUkimliliglu “Platinyum Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.
Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.

Bu dogrultuda pazar yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore makinelerin pazar degerleri hesaplanmis olup
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

PLATINYUM TARIM URUNLERI LISANSLI DEPOCULUK A.S. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERi

Deger Tarihi 31.12.2022

Pazar Degeri (KDV Hari¢)  148.365.000-TL Yuzkirksekizmilyontigylzaltmisbesbin-Tiirk Lirasi

Pazar Degeri (KDV Dahil)  175.070.700-TL ~ Ylizyetmisbesmilyonyetmigbinyediyliz-Tirk Lirasi
ibrahim ILHAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919701 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 6
Ekler

1 Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

2 Fotograflar

3 Sabit Kiymet Listesi

4 Yipranma Tablolari

5 Ozgecmisler

6 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

Platinyum Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

3.500 ton,
Cap: 16,54
Tahil Depolama m, Tepe
252001, Silosu Sistemi, Yiiksekligi: Yeni .
252002  Tiim Miistemilats 19,6 m, 2018 36 3.730.000 134.280.000 Teklif Makine_25 25 4 21 9.343.913 usD 0,15 0,7688
ile Birlikte Komple Sagak
Yiiksekligi:
15,2 m
1.1 Merdiven Sistemi komple
Dz Tabanli Silo
111 Dis Merdiveni 12
Diiz Tabanli Silo ig
1.1.2 . .
Merdiveni 36
Opsiyonel Genis
1.1.3 Dinlenme 24
Platform
Cati Merdiveni,
Cati Sizdirmazhk
1.14 Paketi ile Birlikte 36
Komple
1.2 Dip Siyirici Sistemi komple
1.2.1 Dip Siyirici 36
122 Dip Siyirici Kontrol 36
Panosu
Fan ve
1.3 Havalandirma komple
Sistemi

Havalandirma
131 Perfore Saci 36

7,5 Hp,
1.3.2 Havalandirma Fani 2.950 72
dev/dak

Sicaklik
Goruntileme
Sistemi, Kontrol

133 Yazilimi ve Diger 36
Tim Mustemilati
ile Birlikte Komple
Tahil Depolama
2 Silosu Sistemleri komple
2.1 Tahil Depolama  Cap: 7,33 m, .

Silosu (Kuru Tepe
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2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

233

2.4

241

2.4.2

25

3.1

Mamdiil-Konik Yiiksekligi:
Tabanl) 15,4 m,
Sagak
Yuksekligi:
13,3 m,
Konik
Yikseklik:
2,1m
Cap: 7,33 m,
Tepe
Tahil Depolama Yiksekligi:
Silosu Sistemi (Yas 15,4 m,
Mamiil-Konik Sagak )
Tabanli), Tim Yiiksekligi:
Mustemilati ile 13,3 m,
Birlikte Komple Konik
Yiikseklik:
2,1m
Merdiven Sistemi komple
Konik Taban Silo 3
Dis Merdiveni
Konik Taban Silo 3
Sase Merdiveni
Cati Merdiveni,
Silo Kapak 3
Baglanti Adaptoru
ile Birlikte Komple
Fan ve
Havalandirma komple
Sistemi
Havalandirma
Tlpu, Galvanizli
Santrifjli Fan ve
Motor
Muhafazasi, Hava 5,5 Hp,
Emis Kapamasi, 2.950 6
Konik Baglanti dev/dak
Adaptord, Silo
Destegi ve Diger
Tim Mistemilati
ile Birlikte Komple
Havalandirma 12
Bacasi
Sicaklik
Gorlntuleme
Sistemi, Kontrol R
.y 4 sensorli 3
Yazihmi ve Diger
Tim Mistemilati
ile Birlikte Komple
Tahil Depolama
Silosu (Bosaltma- komple
Konik Tabanh)
Merdiven Sistemi komple
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3.2

33

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Cap: 4,58 m,
Tepe
Yiksekligi:
7,6 m, Sagak
Yiksekligi:
6,3 m, Konik
Yiikseklik:
1,3m

Tahil Depolama
Silosu (Konik
Tabanli) Dis ve
Cati Merdiven
Guvenlik Kafesi

Silo Kapak
Baglanti Adaptoru

Fan ve
Havalandirma
Sistemi,
Havalandirma
Bacasl ve Diger
Tim Mustemilati
ile Birlikte Komple

Elevator Sistemi

komple

Koval Elevator,
Helisel Konik Disli
Rediktord ile
Birlikte Komple
(M9-M10)

200
ton/saat,
Uzunluk: 52
m

2 Takim

Koval Elevator,
Helisel Konik Digli
Rediktori ile
Birlikte Komple
(M209-M210)

200
ton/saat,
Uzunluk: 52
m

2 Takim

Kovali Elevator,
Helisel Konik Disli
Rediktori ile
Birlikte Komple
(M144-M348)

200
ton/saat,
Uzunluk: 22
m

2 Takim

Kovali Elevator
Giris ve Cikis
Hazneleri,
Adaptorleriile
Birlikte Komple

1 Takim

Devir Sensor,
Kovali Elevator
Kayis Kontrolii,
Kolon Toz Patlama
Bacasi, Lokal Toz
Toplama Sistemi,
Motor Muhafazasi
ve Diger Tim
Mustemilatiile
Birlikte Komple

1 Takim

Elevator Kulesi,
Kule Merdiveni,
Kule Merdiven
Platformu, Kule
Merdiven DOnusdi,
Kule Baglanti Kiti,
Servis Platformu,
Dagitici Platform,

1 Takim
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5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Kule Catisi ve
Diger Tim
Mistemilati ile
Birlikte Komple

Konveyor
Sistemleri komple
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M13) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M14) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M15) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M16) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M17) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M18) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M19) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M55) Uzunluk: 25
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M54) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M53) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M52) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M51) Uzunluk: 30
m
Zincirli Konveyor - 200 1
(M50) ton/saat,
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

5.26

5.27

Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M56) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M57) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M58) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M59) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M60) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M61) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M92) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M93) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M94) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M95) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M96) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M97) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M98) Uzunluk: 15

m
Zincirli Konveyor - 200
(M99) ton/saat,
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5.28

5.29

5.30

5.31

5.32

5.33

5.34

5.35

5.36

5.37

5.38

5.39

5.40

5.41

Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M100) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M101) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M132) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M133) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M134) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M135) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M135) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M149) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M151) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M137) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M141-M142) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M153) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M2) Uzunluk: 15
m
Zincirli Konveyor - 200
(M154) ton/saat,

33



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

5.42

5.43

5.44

5.45

5.46

5.47

5.48

5.49

5.50

5.51

5.52

5.53

5.54

5.55

Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M6) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M213) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M214) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M215) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M216) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M217) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M218) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M219) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M255) Uzunluk: 25
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M254) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M253) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M252) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M251) Uzunluk: 30
m
Zincirli Konveyor - 200
(M250) ton/saat,
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5.56

5.57

5.58

5.59

5.60

5.61

5.62

5.63

5.64

5.65

5.66

5.67

5.68

5.69

Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M256) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M257) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M258) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M259) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M260) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M261) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M295) Uzunluk: 25

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M292) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M293) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M294) Uzunluk: 30

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M296) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M297) Uzunluk: 15

m

200
Zincirli Konveyor - ton/saat,
(M298) Uzunluk: 15

m
Zincirli Konveyor - 200
(M299) ton/saat,
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5.70

5.71

5.72

5.73

5.74

5.75

5.76

5.77

5.78

5.79

5.80

5.81

5.82

5.83

Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M300) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M301) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M332) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(mM333) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M334) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M335) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M336) Uzunluk: 30
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M338) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M202) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M337) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M204) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M145) Uzunluk: 15
m
200
Zincirli Konveyor - ton/saat, 1
(M146) Uzunluk: 15
m
Zincirli Konveyor
Giris Haznesi, 323x323 1 Takim
mm

Tahrik Dokls Agzi,
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Devir Sensord,
Motor
Muhafazasi, Sac
ve Késebent
Ayaklari ve Diger
Tim Mustemilati
ile Birlikte Komple
Yirtme Yollari,
5.84 Tim Mustemilati 1 Takim
ile Birlikte Komplr

6 Merdiven Sistemi komple

Gegis Merdiveni,
Merdiven,
Merdiven Destegi,
Merdiven Yirime
Yolu, Yurime Yolu
Yerden Destegi,
Silo Destegi,
Ylrime Yolu
Destegi, Yirime
Yolu Kule Destegi,
Cati Merdiveni,
Cati merdiveni
Kelepgesi, Ylrime
Yolu Topuklugu,
Miknatish Akis
Adaptori ve Diger
Tim Mustemilati
ile Birlikte Komple

6.1 1 Takim

Silo Kapak

k |
Sistemleri omple

7.1 Elektrikli Kapak 323 mm 94

7.2 Manuel Kapak 323 mm 195

Mamiil Aktarma
Sistemleri,
Teleskobik
Yiikleme Borusu,
Distriblitorii,
Klapeleri, Baglanti
Borusu, Akis
Borulari, FInas
Kare, Adaptorleri,
Akis Borusu
Dirsekleri,
Hareketli
Adaptor, Hiz
Kesici Kare,
Birlestirme
Adaptorii,
Hacimsel Yiikleme
Cihazi,
Sundurmasi,
Elevator Kulesi ve

komple
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9.1

9.2

9.3

10

11

12

13

13.1

13.2

Diger Tiim
Mustemilati ile
Birlikte Komple

Tremi Sistemi,
Tremi Haznesi ile
Birlikte Komple

komple

Tumba Kantar

150
ton/saat,
cift kefeli

4 Takim

Tremi Haznesi
(Tremi Izgarasi ve
Bunkeri ile Birlikte
Komple)

4 Takim

Jet Pulse Toz
Toplama Sistemi,
Aspirator
Borulama Sistemi
ile Birlikte Komple

4 Takim

Hidrolik Takozlu
Hububat
Bosaltma
Platform
Damperi, Kontrol
Panosu ile Birlikte
Komple

3x16 m, 60
ton

Yeni

2 1.900.000 Teklif

3.800.000 Makine_25 25 4 21 248.240 EUR 0,15 0,7688

Transformator,
Gazli Yiik Ayiricili
Giris-Cikis
Hiicresi, Gazh
Kesici Trafo, Gazh
Kesici, Ayiricili
Olgii Hiicresi, XLP
Kablo, Panolar,
Silo Seviye
Sensorleri, PLC
Sistemi ve
Otomasyon
Sistemi, Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

2.000 kVA

Yeni

1 3.040.000 Teklif

3.040.000 Elektrik_25 25 4 21 210.000 usb 0,15 0,7750

Dizel Jenerator

165 kVA

2017 1 330.000 330.000 ikinci EI Teklif 25 5 20 331.395 TL

Kompresor
Gruplan

komple 118.000 118.000 ikinci El Teklif 15 4 11 117.938 TL

Kompresor

Kapasite:
2,08 m3,
Basing: 7,5
Bar, Gug: 15
kW

2018 1

Kompresor

Kapasite:
2,08 m3,
Basing: 7,5
Bar, Gug: 15
kw

2018 1

38



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

133

13.4

13.5

14

15

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

17

17.1

17.2

Basing: 16
Bar, Gug:
0,58 kW

Kurutucu

Basing: 16
Bar, Gug:
0,58 kW

Kurutucu

Hava Tanki

Toz Toplama Modiler, 75
Bunkeri ton

58.500

117.000

Yeni
Teklif

Makine_20

20

16

167.921

TL

0,20

0,6974

Toz Toplama
Unitesi, Radyal
Fan, Patlag Valf,
Kova-Big-Bag,
Basing
Transmitteri,
Patlama Kapagi,
Rotary Valf, Hava
Kanali, Hava
Damperi,
Susturucu,
Kontrol Paneli,PLC
Kontrol Sistemi ve
Diger Tim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

5.500
m3/saat, 29
torba, @=
120x1.500
mm

2018

1

338.000

338.000

Yeni
Teklif

Makine_25

25

21

22.077

EUR

0,30

0,7688 0,5477

Su Temini Sistemi

komple

50.000

50.000

Yeni
Teklif

Makine_20

20

16

71.853

TL

0,20

0,6959

Hidrofor Seti 3x5,5 kW

Su Tanki 10 ton

Kompresor

Genlesme Tanki 500 It

Su Tanki

Dogalgaz
Depolama
istasyonu, Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

komple

53.000

53.000

Sabit
Kiymet
EUR

Makine_13

13

10

1,19

0,25

0,5351

Dogalgaz
Depolama Tanki

Dogalgaz Basing
Dislirme
istasyonu

18

253 05001

Numune Alma
Sondasi

117.500

235.000

Yeni
Teklif

Makine_10

10

25.104

usb

0,30

0,5000

19

253 05002

1.500
ton/gun,
136 kW

Misir Kurutma
Unitesi

2018

2.360.000

2.360.000

Yeni
Teklif

Makine_10

10

252.800

usb

0,30

0,5000
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Toz Toplama
Unitesi, Radyal
Fan, Patlag Valf,
Kova-Big-Bag,
Basing
Transmitteri,
Patlama Kapagi,

Rotary Valf, Hava 15.000 Yeni
20 253 05004 ! m3/saat, 58 2018 1 618.000 618.000 . Makine_25 25 4 21 40.306 EUR 0,15 0,7688
Kanali, Hava Teklif
. adet torbali
Damperi,
Susturucu,
Kontrol Paneli,PLC
Kontrol Sistemi ve
Diger Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple
Separator Sistemi Sabit
21 25305008 (Damla Sulama 1 221.000 221.000 Kiymet Makine_13 13 4 9 1,18 0,25 0,5604
Sistem Filtresi) EUR
22 25305009 TirKantari 80 t°:; 3x16 2 620.000 1.240.000 TYe ekrl]ilf Makine_25 25 4 21 86.566 USD 0,15 0,7688
23 25305007 Fersonel 8 kisilik, 600 1 1.280.000 1280000 " Makine_25 25 4 21 83.421 EUR 0,15 0,7688
Asansori kg Teklif

Platinyum Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S. / Tasit Araglari Ekspertiz Listesi

Motor
hacmi:
Kamyonet (Cift 2.494 cm?3,
1 Kabinli)(34 ND Motor glici: 2009 1 285.000 285.000 ikinci El Teklif 15 13 2 285.000 TL
727) 88,2 kW, Km
Bilgisi:
256.267
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Ek 2: Fotograflar
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Ek 3: Sabit Kiymet Listesi

PLATINYUM TARIM URUN.TIC.A.S. - SABIT KIYMET LISTESI
SABIT KIYMETIN
KODU ADI TUTARI EDINIM TARIHI
252 001 HUBUBAT DEPOLAMA TESIS VE BINASI 12.133.951,48 20.12.2018
252 002 CELIK SILOLAR VE EKLERI 9.455.507,13 20.12.2018
253 05 001 |NUMUNE ALMA CIHAZI 40.750,00 20.12.2018
253 05 002 |[MISIR KURUTMA SISTEMI 775.285,5 20.12.2018
253 05 004 |TOZTOPLAMA SISTEMI 480.000, 00 20.12.2018
253 05 006 |PROTEN TAIN CIHAZI (PARTEN) 57.000, 00 20.12.2018
253 05 007 |KOMPLE ASANSOR VE EKIPMANLARI 135.000,00 20.12.2018
253 05 008 |DAMLAMA SULAMA SISTEMI 101.852,00 20.12.2018
253 05 009 |KANTAR VE EKLERT 93.500, 00 20.12.2018
253 05 010 |GUBRESIZ BALTALI EKIM MIBZERI 13.333,33 20.12.2018
252 001 HUBUBAT DEPOLAMA TESIS VE BINASI 12.133.951,48 20.12.2018
252 002 CELIK SILOLAR VE EKLERI 9.455.507,13 20.12.2018
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Ek 4: Yipranma Tablolari
Makine_10

ilk il Yipranmasi (%)

Dip Deger (%)

30%
10%

Faydal Omiir (Yil) 10

Makine_15
ilk il Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)

25%
12%

Faydali Omiir (Yil) 15

Yillik Yipranma Orani (%) 6,67% Yillik Yipranma Orani (%) 4,50%
Gilinliik Yipranma Orani (%) 0,02% Giinluk Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %

YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,300 0,300 0,700 0-1 0,250 0,250 0,750
2 0,067 0,37 0,633 2 0,045 0,30 0,705
3 0,067 0,43 0,567 3 0,045 0,34 0,660
4 0,067 0,50 0,500 4 0,045 0,39 0,615
5 0,067 0,57 0,433 5 0,045 0,43 0,570
6 0,067 0,63 0,367 6 0,045 0,48 0,525
7 0,067 0,70 0,300 7 0,045 0,52 0,480
8 0,067 0,77 0,233 8 0,045 0,57 0,435
9 0,067 0,83 0,167 9 0,045 0,61 0,390
10 0,067 0,90 0,100 10 0,045 0,66 0,345
11 0,000 0,90 0,100 11 0,045 0,70 0,300
12 0,000 0,90 0,100 12 0,045 0,75 0,255
13 0,000 0,90 0,100 13 0,045 0,79 0,210
14 0,000 0,90 0,100 14 0,045 0,84 0,165
15 0,000 0,90 0,100 15 0,045 0,88 0,120
16 0,000 0,90 0,100 16 0,000 0,88 0,120
17 0,000 0,90 0,100 17 0,000 0,88 0,120
18 0,000 0,90 0,100 18 0,000 0,88 0,120
19 0,000 0,90 0,100 19 0,000 0,88 0,120
20 0,000 0,90 0,100 20 0,000 0,88 0,120
21 0,000 0,90 0,100 21 0,000 0,88 0,120
22 0,000 0,90 0,100 22 0,000 0,88 0,120
23 0,000 0,90 0,100 23 0,000 0,88 0,120
24 0,000 0,90 0,100 24 0,000 0,88 0,120
25 0,000 0,90 0,100 25 0,000 0,88 0,120
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Makine_20 Makine_25
ilk il Yipranmasi (%) 20% ilk Y1l Yipranmasi (%) 15%
Dip Deger (%) 15% Dip Deger (%) 20%
Faydal Omiir (Yil) 20 Faydali Omiir (Yil) 25
Yillik Yipranma Orani (%) 3,42% Yillik Yipranma Orani (%) 2,71%
Gilinliik Yipranma Orani (%) 0,01% Giinluk Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,200 0,200 0,800 0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,034 0,23 0,766 2 0,027 0,18 0,823

3 0,034 0,27 0,732 3 0,027 0,20 0,796

4 0,034 0,30 0,697 4 0,027 0,23 0,769

5 0,034 0,34 0,663 5 0,027 0,26 0,742

6 0,034 0,37 0,629 6 0,027 0,29 0,715

7 0,034 0,41 0,595 7 0,027 0,31 0,688

8 0,034 0,44 0,561 8 0,027 0,34 0,660

9 0,034 0,47 0,526 9 0,027 0,37 0,633

10 0,034 0,51 0,492 10 0,027 0,39 0,606

11 0,034 0,54 0,458 11 0,027 0,42 0,579

12 0,034 0,58 0,424 12 0,027 0,45 0,552

13 0,034 0,61 0,389 13 0,027 0,48 0,525

14 0,034 0,64 0,355 14 0,027 0,50 0,498

15 0,034 0,68 0,321 15 0,027 0,53 0,471

16 0,034 0,71 0,287 16 0,027 0,56 0,444

17 0,034 0,75 0,253 17 0,027 0,58 0,417

18 0,034 0,78 0,218 18 0,027 0,61 0,390

19 0,034 0,82 0,184 19 0,027 0,64 0,363

20 0,034 0,85 0,150 20 0,027 0,66 0,335

21 0,000 0,85 0,150 21 0,027 0,69 0,308

22 0,000 0,85 0,150 22 0,027 0,72 0,281

23 0,000 0,85 0,150 23 0,027 0,75 0,254

24 0,000 0,85 0,150 24 0,027 0,77 0,227

25 0,000 0,85 0,150 25 0,027 0,80 0,200
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Makine_13 Elektrik_25
ilk il Yipranmasi (%) 25% ilk Y1l Yipranmasi (%) 15%
Dip Deger (%) 0% Dip Deger (%) 25%
Faydal Omiir (Yil) 13 Faydali Omiir (Yil) 25
Yillik Yipranma Orani (%) 6,25% Yillik Yipranma Orani (%) 2,50%
Gilinliik Yipranma Orani (%) 0,02% Giinluk Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,250 0,250 0,750 0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,063 0,31 0,688 2 0,025 0,18 0,825

3 0,063 0,38 0,625 3 0,025 0,20 0,800

4 0,063 0,44 0,563 4 0,025 0,23 0,775

5 0,063 0,50 0,500 5 0,025 0,25 0,750

6 0,063 0,56 0,438 6 0,025 0,28 0,725

7 0,063 0,63 0,375 7 0,025 0,30 0,700

8 0,063 0,69 0,313 8 0,025 0,33 0,675

9 0,063 0,75 0,250 9 0,025 0,35 0,650

10 0,063 0,81 0,188 10 0,025 0,38 0,625

11 0,063 0,88 0,125 11 0,025 0,40 0,600

12 0,063 0,94 0,063 12 0,025 0,43 0,575

13 0,063 1,00 0,000 13 0,025 0,45 0,550

14 0,000 1,00 0,000 14 0,025 0,48 0,525

15 0,000 1,00 0,000 15 0,025 0,50 0,500

16 0,000 1,00 0,000 16 0,025 0,53 0,475

17 0,000 1,00 0,000 17 0,025 0,55 0,450

18 0,000 1,00 0,000 18 0,025 0,58 0,425

19 0,000 1,00 0,000 19 0,025 0,60 0,400

20 0,000 1,00 0,000 20 0,025 0,63 0,375

21 0,000 1,00 0,000 21 0,025 0,65 0,350

22 0,000 1,00 0,000 22 0,025 0,68 0,325

23 0,000 1,00 0,000 23 0,025 0,70 0,300

24 0,000 1,00 0,000 24 0,025 0,73 0,275

25 0,000 1,00 0,000 25 0,025 0,75 0,250
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ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)

40%
0%

Faydal Omiir (Yil) 8
Yillik Yipranma Orani (%) 8,57%
Glinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,400 0,400 0,600

2 0,086 0,49 0,514

3 0,086 0,57 0,429

4 0,086 0,66 0,343

5 0,086 0,74 0,257

6 0,086 0,83 0,171

7 0,086 0,91 0,086

8 0,086 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

53



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi ibrahim iLHAN
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 14.03.1989
Meslegi Makine Mihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Pozisyon
Kidemli Makine Degerleme Uzmani / Lisansh Degerleme Uzmani (919701) SPK

Lisans
Egitim Durumu .
Dogus Universitesi / Mihendislik Fakiltesi / Makine Miihendisligi / 2012

01.2022 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Makine Degerleme Uzmani

02.2016 - 12.2021 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
03.2015 - 02.2016 | Denge Gayrimenkul Degerleme A.S. | Makine Degerleme Uzmani
10.2012 - 02.2014 | Solect Energy Development Co Mihendis (Part-Time)
Kalite Yonetim Sistemleri, MIT, ABD (2012)

Sertifikalar Uriin Gelistirme Siiregleri, MIT, ABD (2012)

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 919701)

Yabanai Diller Ingilizce (lleri)

Almanca (Baslangig)

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi Gokhan EFE
Dogum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984
Meslegi Makine Mihendisi
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Pozisyon

Yonetici / Lisansli Degerleme Uzmani (920919) SPK

Egitim Durumu

Lisans
Kocaeli Universitesi / Miithendislik Fakiiltesi / Makine Miihendisligi / 2009

Anadolu Universitesi / isletme Fakiiltesi / isletme Balimii / 2013

01.2022 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

01.2016 - 12.2021 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi

01.2015 - 12.2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2013 - 12.2014 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani
03.2012 - 05.2013 | ikinci El Fabrikalar Degerleme ve Proje Tasarlama
06.2011 - 02.2012 | Ekip Mihendislik Uretim, Proje Tasarlama ve Yénetme
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 920919)

Yabanci Diller

ingilizce (ileri)

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004

Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdurtlebilirlik / 2014

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Mudur
01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | YOnetici

is Tecriibesi
01.2010-12.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | YOnetici Yardimcisi
11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce (ileri)

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

SPL (P

Setmaye Fiyaaasd
Liza~zlamna * zilve 227 - Fur luse

Dizenlenme Tarihi; 5.11.2081 Balge Mo 519701

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun VI-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar
lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblid'i uwyarmca

IBRAHIM iLHAN

Gayrimenkul Dederleme Lisans almays hak kazanmigtir.

A G ﬂ,ﬁ—k

_ Levent HANLIOGLY _ Serkan KARABACGAK ) )
LISAMSLAMA SIMAY VE SICIL MUDURU ZEMEL MUDLR VE YORETIM KURULU LYESI

Lisans Dijital Rozeti linki
https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/C6856247-66A7-41C1-8541-1CCAACOB4757
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Pl

Sermaye Piyasasi

o Gayrimenkul
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu Dz:gerleme

Diizenlenme Tarihi: 24.12.2021 Belge No: 920919

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayill Sermaye Piyésasmda Faaliyette Bulunanlar
Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

GOKHAN EFE

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

arink L

_ Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

Lisans Dijital Rozeti linki
https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/62B7DEAC-BEB3-41C5-A55A-7EDE12B67AC0
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Lisans Dijital Rozeti linki

https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/3DFD3A4C-C16A-4F3E-B8C6-378EE19E6067
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