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Ozova Hububat Tarim Uriinleri San. Ve Tic. Ltd. Sti.

Cumbhuriyet Mahallesi Alparslan Tiirkes Bulvari No:110 Kirikhan/Hatay

Sayin Murat YAZAR,

Talebiniz dogrultusunda Germencik’te konumlu olan “Tarimsal Depo”nun pazar degerine yonelik 2021C183
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 19.936,28 m? yiiz 6lcimiine sahip
arsa Uzerinde yasal durumda 298,20 m? briit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki
gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.01.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 9.145.000.-TL Dokuzmilyonyiizkirkbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 10.791.100.-TL Onmilyonyediylzdoksanbirbinyiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
19.10.2021 tarih, 2414 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Muhammet SOZEN
Mustafa Alperen YORUK Simge SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, muilki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

DEGERLEMENIN AMACI Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme galismasinda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamistir.
KISITLAMALAR Degerleme calismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
MUSTERI TALEBI isin kapsami haricinde herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER
ADRES Mesudiye Mahallesi Turanlar Caddesi No:80/2 Germencik/Aydin

TAPU KAYDI Aydin ili, Germencik ilgesi, Mesudiye Mahallesi, Kilise Alani mevki, 245 ada

146 parsel
ARSA YUz OLcUMU 19.936,28 m?
. Lejant: Tarimsal Sanayi Celik Govdeli Tahil Depolama Silosu
IMAR DURUMU

E: 0,20 Hmaks:7,50 m
EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Tarimsal Depolama Alani
YAPIYA iLiSKIiN BILGILER

Yapim yili: 2013 (Mustermilat binasi)

Bina sayisi: 2 .

ANA TASINMAZ Yapim yili: 2019 (Idari bina)
Yol kotu Ustl kat sayisi: 2 Yol kotu alti kat sayisi: -

MEVCUT FONKSIYONLAR Tarimsal Depolama Alani

iNSAAT ALANI Toplam insaat Alani 298,20 m?

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM SATIS DEGERI 265 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklagimi

DEGER TARiHi 13.12.2021

PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 9.145.000.-TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 10.791.100.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Ozova Hububat Tarim Uriinleri San. ve Tic. Ltd. Sti. igin sirketimiz tarafindan
31.01.2022 tarihinde, 2021C183 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Aydin ili, Germencik ilcesi, Mesudiye Mahallesi, Kilise Alani mevki, 245 ada, 146 parsel no.lu
gayrimenkuliin 13.12.2021 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi diistiniilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi nedeni ile
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Simge SEVIN (Lisans No:401772) kontroliinde Degerleme Uzmani
Mustafa Alperen YORUK (Lisans No0:404913) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Muhammet SOZEN yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amacli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 20.10.2021 tarihinde calismalara baslamis ve
31.01.2022 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ozova Hububat Tarim Uriinleri San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda taraflarin
hak ve yukumliluklerini belirleyen 2414 no.lu ve 19.10.2021 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagli
kalinarak hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2414 no.lu ve 19.10.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Aydin ili, Germencik
ilcesi, Mesudiye Mahallesi, Kilise Alani mevki, 245 ada, 146 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.01.2022 tarihli
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme c¢alismasinda isin kapsami haricinde herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir. Bununla
birlikte calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme GCalismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Cumhuriyet Mahallesi Alparslan Tiirkes Bulvari No:110 Kirikhan/Hatay adresinde
faaliyet gosteren Ozova Hububat Tarim Uriinleri San. ve Tic. Ltd. Sti. icin hazirlanmistir.
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
83.614.362 kisidir. 2020 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir onceki yila gore 459.365 kisi (%0,6
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (41.915.985
kisi) erkekler, %49,9’unu (41.698.377 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagihmi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi
60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi
0-14 yas grubu kisi sayisi

3%

10%
—— 18%
I 23%
I— ) 3%
I——— ) 3%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Aydin

2020 yilinda, Tarkiye ntfusunun %1,34’Gnin ikamet
ettigi Aydin, 1.119.084 kisi ile en ¢ok niifusa sahip 20.
il olmustur. Aydin nifusu, 2020 yilinda yaklasik binde
7,3 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blylkliglinin ise son bes yilda ortalama 2,86
oldugu gorulmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gore, Aydiniliigin yas grubuna gore
nifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 5%

Niifus Biyiikliigi ve Niifus Artis Hizi
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Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
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Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okaul...
ilkokul Mezunu
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60-74 yas grubu kisi sayisi 14%
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15-29 yas grubu kisi sayisi NN 21%

0-14 yas grubu kisi sayisi NN 20%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Okuma-Yazma Bilmeyen

Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
ilkégretim Mezunu

Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu

Lise veya Dengi Okul Mezunu

ilkokul Mezunu

1%
o 2%
I 11%
I 14%
I 14%
I 1%
I 36%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

TUIK



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

1SiB

GATRIVMIAA LY DEGIALIAN

2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yih Gglncu geyrekte gayri safi yurti¢i hasila
(GSYH) blytumesi gicunid korumustur. Takvim ve
mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir
onceki doneme gore %2,7 blylrken, yillik blylime hizi
takvim etkisinden arindirilmis verilerde %7,8,
arindirilmamis verilerde %7,4 olarak gerceklesmistir.
Onceki iki déneme iliskin yapilan yukari yénli
gincellemelerle birlikte dort c¢eyrek toplamlar
Uzerinden yillik bliyime performansi ise %10,0’dan
%10,2’ye cikmistir. Dolar bazinda GSYH ise bir 6nceki
ceyrekteki 766,3 milyar dolardan 795,2 milyar dolara
ylkselmistir.

Aralik ayinda enflasyon genele yayilan hizlanma ile
ayhk bazda %13,6 gelirken yillik enflasyon ise kasim
ayindaki %21,3’ten 2003 baslangich endeksteki zirve
olan %36,1'e cikmistir. Aylik bazda %28,5 artan
ulastirma grubu genel enflasyona 4,4 yiizde puan ile
en yiksek katkiyr yapan ana grup olmustur. Bu
gelismede otomobil fiyatlarindaki ve akaryakit
fiyatlarindaki yiksek artislar rol oynamistir. Yurtigi
uretici fiyatlan endeksi (Yi-UFE) aralik ayinda
hizlanmayi surdirerek bir 6nceki aya gore %19,1
artarken genel UFE yillik enflasyonu ekim ayindaki
%46,3'ten yeni bir rekor seviye olan %79,9’a
yukselmistir.

Dis Ticaret Agigl
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Kasim’da ithalattaki hizlanma ihracattakinin Gizerinde
gerceklesmistir. Kasim ayinda ihracat yillik bazda
%33,7 artisla 21,5 milyar dolar olurken ithalat
%27,3'0 bulan artisla 26,9 milyar dolar seviyesine
ulasmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
veriler ihracatin artis trendini korumasina karsin
ithalatta cok daha belirgin bir ivmelenmeye isaret
etmektedir. S6z konusu donemde aylik bazda ihracat
%1,2 artarken, ithalatta aylik artis son 15 ayin en
yuksek hizinda %13,2 olarak gerceklesmistir. Boylece
dis ticaret acigl 2020 Kasim’daki 5,1 milyar dolardan
5,4 milyar dolara ylikselmistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

]] Aydin
ilgesi Germencik
Mahallesi Mesudiye
Koyii -

Sokagi -

Mevki Kilise Alani
Ada No 245

Parsel No 146

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 19.936,28 m?
Malik / Hisse Ozova Hububat Tarim Uriinleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi V / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 03.11.2021 tarih, saat 15:51 itibariyla alinan
TAKBIS belgesine gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: 1 adet isyeri 1 bagimsiz bolim igin cins degisikligi harci kesilmistir.) (31.01.2019 tarih ve
5322 yevmiye no)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e B M: 2.186,65 m?lik ksiminda haritasinda goriildiigii iizere TEIAS Genel Mudurligi lehine irtifak hakki
vardir. (24.08.2010 tarih ve 4696 yevmiye no)

e A M: 2.536,13 m?lik kisminda haritasinda gériildiigii Gizere TEIAS lehine daimi irtifak hakki (03.12.2007
tarih ve 4764 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarih: 3-11-2021-15:51

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
017921121043 20211103-1753-F02247 12104
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 245/146
Taginmaz Kimlik No: 79194544 AT Yizolgim(m2): 19936.28
Wlige: AYDIN/GERMENCIK Bafmsiz Boltm Nitelik:
Kurum Ads: Germencik Bafmsiz BolGm Brint
Mahalle/Koy Adr MESUDIVE Mah. YuzOlgomi:
Mevkii: KILISE ALANI Bagumsiz BSldm Net
Cil/Sayfa No. 2972825 e ke
Kayn il Blok/Kal/Girig/BBNa:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
se/l Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yeviniye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Intifak B M:2186,65MLIK KISMINDA HARITASINDA GORULDUGU UZERE TEIAS (SN:9460) Germencik -
GENEL MOURLOGO LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR( Sablon: Diger Irtifak TURKIYE 24-08-2010 00:00 -
Hakki) ELEKTRIK ILETIM 4606
A5 (TEIAS)
1/3
VKN:8790304314
Inifak | A M:2536,13M2LIK KISMINDA HARITASINDA GORULDOGO OZERE TEIAS (SN:9460) Germencik -
LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI( Sablon: Dider Irtifak Hakks) TURKIYE 03-12-2007 00:00 -
ELEXTRIK ILETIM 4764
AS. (TEIAS)
VKN:8790304314
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
354149022 | (SN:8040086) OZOVA HUBUBAT TARIM 11 19936.28 | 19936.28 Satig
UROGNLER| SANAYI VE TICARET 22-082016
LIMITED SIRKETI V 5322
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/l Agkiama Kasith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarlh | Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye S?embl-
" Soyad T
Yevimiye
Beyan | Diger (Konusu: 1 Adet lsyeri 1 Bagimsiz OZOVA (SN:8144516) GERMENCIK VERGI Germencik -
Bolim igin cins deqisikligi harca HUBUBAT DAIRESI MODORLOGO VKN: 31-01-2019 15:36 -
kesilmistir) Tarih: 21.01.2019 Say: E5857 [  TARIM 623
ORUNLERI
SANAYI VE
TICARET
LIMITED
SIRKET] VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
2/3
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veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) k-Bv8vqSswN kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Portal Hizmetleri’nden 03.11.2021 tarih 15:31 saat itibariyla alinan TAKBIS
belgelerine gore son Ug yillik dénemde degerleme konusu tasinmaz lzerinde malik degisimi gerceklesmedigi
tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Degerleme konusu tasinmazin yakin ¢evresinde tarim alanlari ve depolama tesisleri konumludur.

Germencik Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde 20.10.2021 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Mevzi imar Plani”

Plan Onay Tarihi: 07.11.1977

Lejandi: Tarimsal Sanayi Celik Govdeli Tahil Depolama Silosu
Yapilagsma sartlari;

e Emsal: 0,20

® Hmas: 7,50 m

14
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insaat Nizami: Ayrik Nizam

Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 10 m, yan bahce mesafesi: 5 m, arka bahce mesafesi: 5 m

Plan Notlari

Yapilasma emsali 0,20, maksimum yikseklik 7,50 m olup tarimsal Grin isletme tesislerinde (kule, baca,
makine, filtre vb.) teknolojinin gerektirdigi yikseklik serbesttir.

Yapi yaklasma mesafesi yoldan 10 m, komsu parsellerden 5 m’dir.

1/1.000 olgekli mevzi imar plani onaylandiktan sonra kamuya ayrilmis yol, otopark ve yesil alan gibi
alanlarin terkin islemleri yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

Tesisle ilgili su ve elektrik ihtiyaci ilgilinin kendi imkanlari ile karsilanacaktir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili Ydnetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir. Tesisten cikabilecek kati ve sivi
atiklarin cevrede kirlenmeye neden olmamasi saglanacaktir.

Saglik koruma bandi tesisin her yoniinde 5 m birakilacaktir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ile siginaklarla ilgili ek yonetmelik hikiimlerine
uyulacaktir.

Lagim mecrasi insasi mimkin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

Parsel igin hazirlanan ve onanan imar planina esas jeolojik etlid sartlarina uyulacaktir.

Mevzi imar planinda belirtiimeyen hususlar icin 3194 sayili imar Kanunu’na iliskin Tip imar Yonetmeligi
Hikimlerine uyulacaktir.
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245 ada 146 parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen

Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin son (¢ yillk donemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik

bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Ainmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Germencik Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligiinde 20.10.2021 tarihinde yapilan incelemelere gére
tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge
Onayli Mimari Proje
Onayli Mimari Proje
Onayl Mimari Proje

Yapi Ruhsati

Yapi Ruhsati

Yapi Ruhsati

Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni*

Yapi Kullanma izni

Tarih

06.12.2012
28.11.2013
24.12.2018
15.11.2013
15.11.2013
25.02.2019

[\ []

487
540
103
911
911
15

Alan (m?)

91,80
1.750,00
206,40
91,80
1.750,00
206,40
91,80
1.750,00
206,40

Verilis Amaci
Yeni Yapi
Yeni yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi

Agiklama
Muistemilat
Silo yapilari

idari Bina
Muistemilat
Silo yapilari

idari Bina
Muistemilat
Silo Yapilari

idari Bina
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*Germencik Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde yapilan arsiv incelemelerinde 28.11.2013 tarih 540
numarali silo yapilari icin verilmis yapi ruhsatina istinaden 15.11.2013 tarih 911 numarali yapi kullanma izin
belgesinin tarih ve numarasinin yanlis yazildig1 disinilmektedir. S6z konusu silo yapilarina onayli mimari
proje ve yapi ruhsati tizerinden yasal deger takdiri yapiimistir. Degerleme konusu tasinmaz Gzerinde konumlu
olan 6 adet silo yapisinin tank temellerine yonelik deger takdiri harici miteferrik isler adi altinda yapilmistir.

-Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; bila tarih onay tarihli “Mimari Proje”ye ve 28.11.2013 tarihli “Yapi
Ruhsati”na sahip silo yapilari igin verilmis 15.11.2013 tarih 911 numarali yapi kullanma izin belgesinin tarih
ve numarasinin yanhs yazildigi distintilmektedir. S6z konusu yapi kullanma izin belgesinin, ilgili belediyeye
resmi miracat yapilarak tarih ve numarasinin giincellenmesi gerektigi birim yetkilisinden 6grenilmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Cumhuriyet Mahallesi, Vali Konagi Bulvari, A Blok, Gliven Apt. No:44 D:2 Merkez/AYDIN
adresinde faaliyet gésteren Sembol Yapi Denetim Ltd. Sti. ve Yedi Eyliil Mahallesi, izmir Bulvari, No:29 D:7
Efeler/Aydin adresinde faaliyet gosteren Aydin Yesil Vadi Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; bila tarih onay tarihli “Mimari Proje”ye ve 28.11.2013 tarihli “Yapi
Ruhsati”na sahip silo yapilari igin verilmis 15.11.2013 tarih 911 numarali yapi kullanma izin belgesinin tarih
ve numarasinin yanlis yazildigi distiniilmektedir. S6z konusu yapi kullanma izin belgesinin, ilgili belediyeye
resmi miracat yapilarak tarih ve numarasinin giincellenmesi gerektigi birim yetkilisinden 6grenilmistir.
Degerleme konusu tasinmaz, yapi kullanma izin belgesinin tarihinin glincellenmesi ve cins tashihi isleminin
yapilmasi akabinde yasal siirecini tamamlayacaktir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis “B” enet;ji
sinifi verimlilik sertifikasi bulunmaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmaz, proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Mesudiye Mahallesi Turanlar Caddesi No:80/2 Germencik/Aydin

Germencik, Ege Bolgesi'nde Aydin ilinin batisinda incirlioava ve Kusadasi arasinda kalan bir ilgedir. Degerleme
konusu tasinmaz Aydin'in 25,3 km batisinda yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz Germencik ilgesinin, Mesudiye Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Tasinmaz, izmir ile Aydin arasinda ulasimin saglandigi giizergah olan D-5550 Karayolu’na yakin konumdadir.

Tasinmazin konumlu oldugu bolgede bulunan D-550 Karayolu 6zellikle yaz aylarinda yogun arag trafigine
sahiptir. Tasimazlarin etrafinda bulunan imar yollari ise nispeten az yogunluklu arag trafigine sahiptir.
Tasinmazin yakin gevresinde Germencik Anadolu Lisesi, Kiiglik Sanayi Sitesi, Germencik Mezarligi ve (izeri bos
tarim alanlari bulunmaktadir.

=0k o4 — o :
T3 TR i i — -Germencik

’ y - ’ v

iy ) y
BTSSP n;- ! & P A
e X Incirlioava

<
o

‘;,é;?‘ : >3 3 B | o o
A T ' Degerleme Konusu Tasinmazin Yaklasik ‘
! Konumu . :
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Kiigiik Sanayi Sitesi %

1 3 E
T~ e e e S S e S

D-550 Karayolu

Germencik Anadolu Lisesi

Degerleme Konusu Tasinmazin Konumu

PRI

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Germencik ilge Merkezi 2,60 km
Aydin il Merkezi 25,30 km
Adnan Menderes Havalimani 78,60 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Aydin ili, Germencik ilgesi, Mesudiye Mahallesi, Kilise Alani mevkisinde bulunan
19.936,28 m? yiiz 6lcimiine sahip 245 ada 146 no.lu parseldir.

Degerleme konusu tasinmazin dogu cephesinde yer alan Turanlar Caddesi'ne yaklasik 347 m cephesi
bulunmakta olup ana gayrimenkulliin girisi Turanlar Caddesi Uzerinden saglanmaktadir. Parselin bati
cephesinde 86 ada 32, 33, 91 parseller, gliney cephesinde 86 ada 43 parsel, kuzey cephesinde 126 ada 318
nolu parsel bulunmaktadir. Parsel geometrik olarak bigimsiz ve ¢okgen bir forma sahiptir.

)~

245 ada 146 parsel

L~

‘&j‘ri Bina

Silo Yapilari

idari Bina
idari bina celik olarak insa edilmistir. idari bina onayli mimari projesine ve mahalinde yapilan incelemelere
gore zemin kat ve 1 normal kattan olusmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerde idari binanin alansal olarak onayli mimari
projesi uyumlu oldugu tespit edilmistir. idari bina toplamda 206,40 m? kapali briit alanhdir. Tasinmazin zemin
katinda muhasebe odasi, eksper odasi, mutfak ve giris holi bulunmaktadir. 1. normal katinda ydnetici odasi,
midir odasi, numune odasi ve labaratuar bulunmaktadir. idari binanin kat yiikseklikleri 2,80 m’dir. S6z
konusu idari binanin zemin malzemesi seramik kapli, duvarlari siva tizeri boyali, tavani asma tavandir.

Degerleme konusu parsel lizerinde bulunan idari binanin onayli mimari projesine gore yasal ve mevcut
durumda toplam 206,40 m? kapali briit alana sahip oldugu tespit edilmistir.

Miistemilat

Miustemilat binasi prefabrik olarak insa edilmistir. Mistemilat binasi onayli mimari projesine ve mahalinde
yapilan incelemelere gére zemin katttan olusmaktadir.
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Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerde mistemilat binasinin alansal olarak onayl
mimari projesi uyumlu oldugu tespit edilmistir. Mistemilat binasi toplamda 91,80 m? kapali brit alanhdir.
Tasinmazin zemin katinda ofisler, mutfak ve giris holii bulunmaktadir. Mahalinde mevcut durumda ofis
alanlari gorevlilerin konaklamasi icin mistemilat olarak kullanilmaktadir. Mistemilat binasinin kat
yukseklikligi 2,40 m’dir. S6z konusu yapinin zemin malzemesi seramik kapli, duvarlari siva tizeri boyali, tavani
asma tavandir.

Degerleme konusu parsel Gzerinde bulunan mistemilat binasinin onayli mimari projesine gbre yasal ve
mevcut durumda toplam 91,80 m? kapali brit alana sahip oldugu tespit edilmistir.

Germencik Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliigiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu parsel
iceriside 12 m? alanlh WC yapisi ve 15 m? alanh mistemilat-2 yapisina yonelik herhangi bir yasal evrak
bulunamamistir. S6z konusu yapilar degerleme calismasina dahil edilmemistir.

Degerleme konusu parselin icerisinde 160 m? sundurmalar, 10 m? trafo, 2.300 m? yesil alan, 7.750 m? beton
zemin, 1.600 m?2 parsel sinirlayici elaman, 270 m? silo baglanti merdiveni, 840,69 m3 tank temeli bulunmakta
olup s6z konusu yaplilar harici miteferrik isler adi altinda degerleme ¢alismasina dahil edilmistir.

245 ada 146 parsel

Bina Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
idari Bina 206,40 206,40
Mistemilat 91,80 91,80
WC - 12,00
Muistemilat-2 - 15,00
Toplam 298,20 325,20

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Celik (idari Bina)

Prefabrik (Mlstemilat Binasi)

insaat Nizami Ayrik nizam

Zemin kat, 1 normal kat (idari Bina)
Zemin kat (Mistemilat Binasi)

206,40 m? (Yasal ve mevcut duruma gére)
91,80 m? (Yasal ve mevcut duruma gore)
8 (Mistemilat Binasi)

insaat Tarzi

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Bina Toplam insaat Alani

Yast 2 (idari Bina)
Dis Cephe Siva lizeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Klima santralleri
Havalandirma Sistemi Mevcut degil
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Tarimsal Depolama (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alant 206,40 m? (idari Bina-Yasal ve mevcut duruma gére)
91,80 m? (Mustemilat-Yasal ve mevcut duruma gore)

Zemin Seramik kaplama, 1slak hacimlerde fayans

Duvar Siva lzeri boya
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Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu parselin tzerindeki yapilar, onayli mimari projeleriyle alansal olarak uyumlu durumdadir.
S6z konusu yapilarin ruhsata aykiri herhangi bir durumu bulunmamaktadir. Ayrica degerleme konusu parsel

iceriside konumlu olan 12 m? alanli WC yapisi ve 15 m? alanli mistemilat-2 yapisina yonelik herhangi bir yasal
evrak bulunamamistir. Degerleme galismasina dahil edilmemistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin icinde insa edilen 12 m? alanli WC yapisi ve 15 m? alanh mustemilat-2
yapisina yénelik 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda ruhsat alinmasini gerekmektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Degerleme konusu taginmaz D-550 Karayolu’na yakin konumdadir.

e Degerleme konusu tagsinmaz kdse parsel konumundadir.
o Degerleme konusu tasinmazin {izerinde faal tarimsal depolama tesisi bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmaza ait mevzi imar plani bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazin tzerinde herhangi bir yasal evraki bulunmayan yapilar bulunmaktadir.
e Degerleme konusu tasinmazin geometrik formu parselin kulllanimi olumsuz etkilemektedir.

e Degerleme konusu tasinmazin tizerinden 2 adet ylksek gerilim hatti gegmektedir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgenin izmir-Aydin Otoyolu’na yakin konumda olmasi bélgenin tercih
edilirligini artirmaktadir.

% TEHDITLER

e  Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilebilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timiinln ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, 245 ada 146 parselin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul
olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate
alinarak “Maliyet Yaklasimi”’ uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilamiyor olmasi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir. Ayrica degerleme konusu tasinmazin yakin ¢evresinde konu
tasinmazla benzer nitelikte satilik emsal bulunmamasindan dolayi pazar yaklasimi kullanilmamistir. Pazar
yaklasimi s6z konusu parselin arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigtir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Yaoilasma Satis Yiiz Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant :akls(l Durumu/  Olgiimii (TL) (TL/m?) Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Zamani (m?)
*Emsal tasinmazin yiz 6lgimi daha kiglktar.
Degerleme konusu Satilmi *Emsal taginmazin Uzeri bostur.

1 Piyasa Verisi taginmazin Sanayi E=1.00 (1,5 sense 11.000.00 10.000.000 90909 *Emsal taginmazin yapilasma hakki daha avantajhdir.
kuzeydogusunda Alani ’ t"mce) B T ’ *Emsal taginmaz konum olarak daha avantajhdir.
konumlu *Emsal  tasinmazin  D-550 Karayoluna  cephesi

bulunmaktadir.
*Emsal tasinmazin yiz 6l¢im daha kiglktar.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz lizerinde ekonomik 6mriini tamamlamis
& yapilar bulunmaktadir.
tasinmazin
Sahibinden kuzevbatisinda Tarimsal Satilmis *Emsal taginmazin yapilasma hakki daha avantajhdir.
0537 321 16 51 OrtaZIar Sanayi E=0,50 (1,5 sene 9.249,00 6.250.000 675,74 *Emsal tasinmaz konum olarak daha avantajlidir.
Mahallesi’nde Alani once) *Emsal tasinmaz D-550 Karayoluna daha yakin konumda
konumiu bulunmaktadir.
*Emsal tasinmazin D-550 Karayoluna cephesi
bulunmaktadir.
*Emsal tasinmazlarin yiz 6l¢im daha kiigtktar.
*Emsal tasinmazlardan 126 ada 324 ada (izerinde insa
kalitesi iyi ol | | k .
e
tagmmazin 700 m sal taginmazin yapilagma ha aha avantajlidir.
3 Hakim Emlak kuzevinde konumlu Depolama E=0.40 Satilik 5.908.00 3.500.000 592,41 *Emsal tasinmaz konum olarak daha avantajlidir.
05383159294 126 :da 534 ve 235 Alani I D (2.500.000) (423,15) *Emsal tasinmazin pazarlk payi bulunmaktadir.
arsel *Emsal tasinmazlardan 126 ada 324 parselin D-550
P Karayoluna cephesi bulunmaktadir.
*Emsal tasinmazin 1 yil icerisinde 2.500.000 TL bedel teklif
gordigi 6grenilmistir.
*Emsal tagsinmazin yiz 6l¢imi daha kiglktar.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz lizerinde ekonomik 6mrini tamamlamis
tasinmazin Gida yapilar bulunmaktadir.
Hakim Emlak kuzeybatisinda Hidirh . *Emsal taginmazin yapilasma hakki daha avantajhidir.
E= . 2 .900.
4 0538 3159294 Mahallesi’'nde S::;axl 0,50 satilik 7.694,3 4.900.000 636,83 *Emsal tasinmaz konum olarak benzerdir.

konumlu 152 ada 14
parsel

*Emsal tasinmazin pazarlik payi bulunmaktadir.
*Emsal  tasinmazin  D-550  Karayoluna
bulunmamaktadir.

cephesi

30



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5B

GATRIMEAA LY DG

Yaoilasma Satis Yiiz Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant piias Durumu/  Olglimii ) Konu Taginmaza Goére Degerlendirme
Hakki " (TL) (TL/m?)
Zamani (m?)
*Emsal taginmazin yiz 6lgimi daha kigtiktir.
*Emsal taginmaz Uzeri bostur.
*Emsal tasinmazin yapilasma hakki daha dezavantajlidir.
Degerleme konusu *Emsal tasinmazin  Turanlar Caddesi'ne cephesi
Gempaz Emlak  tasinmazin yaklasik Tarim 2.500.000 192,30 bulunmaktadir.
5 . - Satihk 13.000 * . S .
05322424770 500 m gineyinde Alani (1.000.000) (76,92) *Emsal tasinmazin piyasa rayiglerinin izerinde bir bedelle
konumlu satilik oldugu 6grenilmistir.

*Emsal taginmazin pazarlik payi bulunmaktadir.
*Emsal taginmazin 1.000.000 TL bedel ile satilabilecegi
ogrenilmistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede yapilan arastirmalarda, tasinmazlarin konumunun, yapilasma lejantlarinin ve kosullarinin, D-550
Karayolu’na cephe durumlarinin 6nem arz ettigi tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmazin “Tarimsal Sanayi Celik Govdeli Tahil Depolama Silosu” lejantina
sahip olmasi, konumu, yiiz 8l¢cimu ve diger kisitlik etmenleri g6z dniine alindiginda ortalama 240-270 TL/m? arasinda degisen bedellerle el degisterebilecegine

kanaat getirilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 909,09 675,74 592,41 686,83 192,30

© _ _Pazarlik Payi 0% 0% -10% -15% -10%

E « < Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

3 g -_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

g > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullari 20% 15% 0% 0% 0%

. Konum -15% -15% -10% 0% 0%

g % é Yapilagma Hakki -50% -40% -20% -40% 50%

€ 5§ Yiz f)lgﬁ"mﬁ -5% -5% -10% -10% -5%

o> § Fiziksel Ozellikleri -5% -5% -5% -5% -5%

Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 273 272 293 263 242

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu g6z énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii . . Arsa Degeri

Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) ()
245 ada 146 parsel 19.936,28 265 5.283.114
TOPLAM DEGERI 5.285.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gecmis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
ylpranma payl1, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gézle gorulir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani  Birim Maliyet

1 Yiklenici Firma Torbali Fabrika 2020 5.000 m? 1.600 TL/m?

Emlak Vergisi Kanunu Tebligi (Celik

- 1 _ 2
Karkas Yapilar) Fabrika 2021 1.546,01 TL/m
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Emlak Vergisi Kanunu Tebligi - Fabrika 2021 - 1.266,47 TL/m?
(Betonarme Yapilar)

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

o .

ARSA DEGERI
Ada/Parsel Yﬁz((:::;)ﬁ mi Birim Deger (TL/m?) Arsa(.ll_)L()eéeri
245 ada 146 parsel 19.936,28 265 5.283.114
TOPLAM DEGERI 5.285.000
BiNA DEGERI
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
idari Bina 206,40 2.500 3% 500.520
Mistemilat 91,80 1.650 10% 136.323
TOPLAM DEGERI 636.843
HARICi MUTEFERRIK iSLER DEGERI
Harici ve Miiteferrik isler ;(A:zr)\ Biri(r:J/lr:zli)yet Topla(r.rrlLI))egeri
Sundurmalar 160 450 72.000
Trafo 10 500 5.000
Peyzaj 2300 75 172.500
Beton Zemin 7750 175 1.356.250
Parsel Sinirlayici Eleman 1.600 80 128.000
Silo Temeli (6adet) 1.342.073
Silo Baglanti Merdiveni 270 550 148.500
TOPLAM DEGERI 3.224.323
MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI
Arazi Degeri 5.285.000 TL
Bina Degeri 636.843 TL
Harici Muteferrik isler 3.224.323 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 9.145.000 TL

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Tarimsal Depolama”
amach kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapiimistir.

3
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KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,

konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan

olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi

dikkate alinmalidir.
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B6lim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; bila tarih onay tarihli “Mimari Proje”ye ve 28.11.2013 tarihli “Yapi
Ruhsati”na sahip silo yapilari igin verilmis 15.11.2013 tarih 911 numarali yapi kullanma izin belgesinin tarih
ve numarasinin yanhs yazildigi distiniimektedir. S6z konusu yapi kullanma izin belgesinin, ilgili belediyeye
resmi miracat yapilarak tarih ve numarasinin glincellenmesi gerektigi birim yetkilisinden 6grenilmistir.
Degerleme konusu tasinmaz, yapi kullanma izin belgesinin tarihinin glincellenmesi ve cins tashihi isleminin
yapilmasi akabinde yasal siirecini tamamlayacaktir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde TEIAS Genel Midirligi’ne yonelik hak ve miikellefiyet kayitlari
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin lzerinde bulunan takyidat kayitlari, devredilebilmesini ve
tasinmazin degerini olumsuz etkilememektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin (zerinde devredilebilmesine yonelik herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi niteliginde degildir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi 9.145.000

Bu degerleme calismasinda, 245 ada 146 parselin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul
olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate
alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilamiyor olmasi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir. Ayrica degerleme konusu tasinmazin yakin ¢evresinde konu
tasinmazla benzer nitelikte satilik emsal bulunmamasindan dolayi pazar yaklagimi kullanilmamistir. Pazar
yaklagimi s6z konusu parselin arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk
olarak degerlendirmekten ziyade maliyet yaklasimi dikkate alinarak degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.01.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 9.145.000.-TL Dokuzmilyonyizkirkbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 10.791.100.-TL Onmilyonyediyiizdoksanbirbinytz.-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Muhammet SOZEN
Mustafa Alperen YORUK Simge SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

40



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIMSNA LY DG AL

Ek 1: Tapu Belgesi
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Ek 2: Takyidat

Belgesi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

weblopu

ISpErun syl

Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarih: 3-11-2021-15:51

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
017921121043 20211103-1753-F02247 12104
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 245/146
Taginmaz Kimlik No: 79104544 AT YOzolgiim(m2): 19936.28
Wlige: AYDIN/GERMENCIK Bagumsiz Boltm Nitelik:
Kurum Ads: Germencik Bafmsiz BOlUm Brin
Mahalle/Koy Adi MESUDIVE Mah. YuzOlgoma: -
Mevkil: KILISE ALANI Bagumsiz Blam
Cilt/Sayfa No: 29/2825 PUsDIcORE
Kayit Durum: Akdtif °'°'°'»""_ e i
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/e/l Agtklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmniye Sebebi-
Tanih-
Yevmiye
Intifak B M:2186,65MLIK KISMINDA HARITASINDA GORULDUGU UZERE TEIAS (SN:9460) Germencik -
GENEL MOORLOGU LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR( Sablon: Diger Irtifak TURKIYE 24-08-2010 00-00 -
Hakki) ELEKTRIK ILETIM 4606
AS. (TEIAG)
/3
VKN:8790304314
Inifak | A M:2536,13M2LIK KISMINDA HARITASINDA GORULDOGO UZERE TEIAS (SN:9460) Germencik -
LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger Irtifak Hakks) TURKIYE 03-12-2007 00-00 -
ELEXTRIK ILETIM 4764
AS. (TEIAS)
VKN:8790304314
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam | Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
354149022 | (SN:8040986) OZOVA HUBUBAT TARIM 11 19936.28 | 1993628 Satig
URUNLER| SANAYI VE TICARET 22082016
LIMITED SIRKETI V 5322
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
el Agklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarlh | Terkin
& suya)dM S arih-
T
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: 1 Adet lsyeri 1 Bagimsiz OZOVA (SN:8144516) GERMENCIK VERGI Germencik -
Bolim igin cins deqigiklign harcs HUBUBAT DAIRES! MUDORLUGD VKN: 31-01-2019 15:36 -
kesilmigtir) Tarih: 21.01.2019 Sayi: E5857 |  TARIM 623
ORUNLERI
SANAYI VE
TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;
2/3
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veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) k-Bv8vqSswN kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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Ek 3: imar Durumu
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen Yorik

Dogum Yeri, Tarihi Corlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Karadeniz Teknik Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2009 -

2013), Lisans

01.2021-

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.,

Yonetici Yardimcisi

09.2017-12.2020 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.s. | de™/ Degerleme
Uzmani
. L 01.2016-02.2017 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.s. | dem/ Degerleme
Is Tecriibesi Uzmani
. . Gayrimenkul Degerleme
06.2014-12.2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
.. . . Gayrimenkul Degerleme
09.2013-05.2014 | Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Sertifikalar SPK Lisansl Gayrimenkul Degerleme Uzmani, 404913

Yabanci Diller

ingilizce
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Adi ve Soyadi Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Mudiir, Lisansli Degerleme Uzmani
Lisans

Orta Dogu Teknik Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bélge Planlama Béliimi, (2006)
Egitim Durumu
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi / isletme (2019)

2010-... ZS;(B Gayrimenkul Degerleme Miidiir
is Tecriibesi )
2008- 2010 Bige insaat Sehir Plancisi
2006 - 2008 KentYapi Planlama Sehir Plancisi
. SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:401772)
Sertifikalar )
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Egitim Durumu

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudur
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

"'Sh SEL

Sermave P!yms-
v EJtimn

Tarih : 10.09.2015 No: 404913

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmustir.

L Yot

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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VL

Sc*mur me

" A""‘IV U

Tarth : 05.04.2018 No: 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar lcin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Haklanda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Simge SEVIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmgtir.

AT 44

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURD GENEL MUDUR
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@DOPL

Setmayn Phasau

Tarth : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Piyasas Kurulu nun Sert VI Noo A3 savih “Sesmaye Plvasasinda Faaliyers
Bulunandar foin Lisanstama ve Sacll Tutmaya Highon Esaslar Hakkoxds Teblig | uyarmca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanliffs Lisansini almaya hak kazanmagtir.

%Z.L W. ,:! !::
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDOR

;
{
:

Sl
7 W

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2414

Sayin Simge SEVIN
(T.C. Kimlik No: 25147272820 - Lisans No: 401772 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

/[ :
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
Z
TouB
MESLEK| TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimilk No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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